Uchwata Nr XXV/ 152/05
Rady Gminy w Dziadowej Klodzie
z dnia 17.05.2005r.

w sprawie: okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania i najmu na okres dluzszy niz trzy lata

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.9 literaa, art.40 ust. 2 pkt.3, art. 42 ustawy z dnia 8
marca 1990 r o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz.1591 ze zm.) oraz
art.13 ust. 1, art. 34 ust.6, art. 37 ust.2 pkt. 1, art. 67 ust.1 ustawy z dnia 21 Sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2004 roku Nr 261 poz.2603ze zm.) Rada
Gminy w Dziadowe) Ktodzie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogblne
§1

1. Uchwala reguluje zasady nabywania, zbywania, obciazania przez Gming Dziadowa Ktoda
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych jak réwniez zabudowanych wchodzacych w
sktad gminnego zasobu nieruchomosci oraz okresla zasady zbywania, obciazania,
wydzierzawiania i wynajmowania na okres powyzej trzech lat.

2. Zasady gospodarowania zasobem gminnym wymienionym w ust. 1 moze nastapi¢c w
sposob okreslony w szczegdlnosci wi:

1) przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.J. z
2004r. Dz. U. Nr 261 poz. 2603ze zm.),

2) w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie delegacji ustawy wymieniongj w
pkt 1,

3) przepisach Kodeksu cywilnego,

4) niniejszej uchwale

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie, Wojcie, Radzie — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio Gming Dziadowa
Ktoda, Wéjta Gminy Dziadowa Ktoda, Rade Gminy w Dziadowej Ktodzie,

2) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami(t.j. Dz.U. z 2004 roku Nr 261 poz.2603 ze zm.)

3) Gminnym zasobie nieruchomosci- nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowiace
wiasnos¢ gminy, ktore nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste.

4) Lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ stanowiaca lokal
mieszkalny wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, w rozumieniu ustawy o wiasnosci
lokali oraz udziat w nieruchomosci wspdlng.

5) Lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé¢ stanowiaca lokal
uzytkowy wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, w rozumieniu ustawy o wiasnosci
lokali oraz udziat w nieruchomosci wspdlng.
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Rozdziat 2
Zasady gospodarowania nieruchomosciami
§2

1. Nieruchomosci stanowiace wiasnos¢ Gminy moga byé przedmiotem obrotu t.).
sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste, zamiany, zrzeczenia Si¢, oddania w
najem, dzierzawg, zarzad, uzyczenia, a takze moga by¢ obciazane ograniczonymi
prawami rzeczowymi oraz wnoszone jako wkiady niepieniczne (aport) do spotek
prawa handlowego.

2. Polityka gospodarowania gminnymi zasobami mieszkalnymi i uzytkowymi powinna
zmierza¢ do ich sprzedazy z utrzymaniem zasady pierwszenstwa dotychczasowym
najemcom lub dzierzawcom.

3. Polityka Gminy wobec uzytkownikdw wieczystych powinna zmierza¢ do
ustanowienia ich wiascicielami uzytkowanych nieruchomosci.

4. Sposdb zabudowy gruntéw przeznaczonych pod budownictwo okresla plan
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzja o warunkach zabudowy.

5. Zarzadzenie Wojta Gminy o przeznaczeniu do sprzedazy nieruchomosci i lokali, a
takze ich obciazeniu ograniczonymi prawami rzeczowymi, uzyczeniem oraz ich
wydzierzawianiu i najmu na okres diuzszy niz trzy lata wymagaja opinii Komigi
Rozwoju Gospodarczego, Budzetu, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska, Komisi
Rewizyjngj, Komigi Kultury, Sportu i Oswiaty, Zdrowiai Praworzadnosci.

6. Zarzadzenie Wojta Gminy w sprawie wydzierzawiania przez Gming nieruchomosci
od osob prawnych i fizycznych wymagaja opinii Komigi Rozwoju Gospodarczego,
Budzetu, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska.

7. Wiasciwa Komisa wyraza Swoja opini¢ w terminie 14 dni od otrzymania projektu
zarzadzenia. Nie zajgcie przez Komigeg stanowiska w wyzegl okreslonym terminie
0znacza opini¢ pozytywna.

8. W przypadku niezgodng ze stanowiskiem Wojta opinii wiasciwegl Komigi, opini¢ w
te sprawie wyraza Rada Gminy.

Rozdziat 3
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych
§3

1. Przeznacza si¢ do sprzedazy wszystkie budynki jednorodzinne, lokale mieszkalne
oraz lokale uzytkowe znadujace si¢ w budynkach wielorodzinnych, bedace
wiasnoscia Gminy, ktore nie zostaly oddane w zarzad jednostkom pomocniczym
gminy.

2. Rada Gminy w drodze uchwaly moze wylaczy¢ ze sprzedazy niektére budynki lub
ich czesci.

3. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych przystuguje Najemcom. Okres, w
ktérym prawo pierwszenstwa przystuguje osobom uprawnionym, wynos szesé
miesigcy liczac od dnia pisemnego zawiadomienia 0 przeznaczeniu do sprzedazy.

4. Sprzedaz lokali mieszkalnych dla naemcy nastepuje pod warunkiem uregulowania
wszelkich naleznosci z tytutu optat czynszowych i innych naleznosci w stosunku do
budzetu gminy przed wykupem lokalu.

5. Sprzedaz lokali mieszkalnych wraz z ulamkowa czescia gruntu dla o0sob
wymienionych w ust.3,z ktérymi umowa najmu zostata zawarta na pie¢ lat przed data
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sporzadzenia protokotu rokowan, dokonuje sSi¢ z zastosowaniem nastgpujacych
bonifikat:

a) 95% przy jednoczesnym wykupie wszystkich lokali w budynku powyzej 10

lokali i zaptacie za nabycie gotowka

b) 90 % przy jednoczesnym wykupie wszystkich lokali w budynku powyzej 10
lokali i zaptacie za nabycie w ratach

c) 80% przy jednoczesnym wykupie wszystkich lokali w budynku, w ktérym
znajduje sig mnigj niz 10 lokali i zaptacie za nabycie gotowka

d) 75% przy jednoczesnym wykupie wszystkich lokali i przy zakupie naraty,

€) 70 % przy wykupie za gotowke pojedynczego lokalu w budynku, w ktérym
znajduje sig powyzgj 2 lokali,

f) 60% przy zakupie naraty pojedynczego lokalu w budynku w ktorym znajduje
Si¢ powyze 2 lokali.

g) 60 % jezeli naktady poniesione przez Gming na remont budynku lub jego
infrastrukturg towarzyszaca w przeliczeniu na jeden lokal mieszkalny w
ostatnich trzech latach, przed wykonaniem wyceny biegtego, przekroczyty 30
% wartosci lokalu, z wytaczeniem budynkéw, w ktérych dokonano zmiany
sposobu uzytkowania i zaadaptowano na cele mieszkalne przed ich
zasiedleniem — przy nigjednoczesnym wykupie lokali w budynku,

h) 80%, jezeli przedmiotem sprzedazy jest budynek wybudowany

przed 1945 rokiem, w ktorym znajduje sig tylko jeden lokal mieszkalny lub
budynek jednorodzinny.

6. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych przystuguje ich dzierzawcom lub
nagjemcom. Okres, w ktorym prawo pierwszenstwa przystuguje, wynosi trzy miesiace
liczac od dnia zawiadomienia o przeznaczeniu lokali do sprzedazy.

7. Sprzedaz lokali uzytkowych w trybie okreslonym w ust. 6 nastgpuje za ceng ustalona
przez Wojta w wysokosci nie nizszg niz okreslona przez rzeczoznawce
majatkowego.

8. W przypadku nieskorzystania z prawa pierwszenstwa okreslonego w ust. 3i 6, Wojt
podejmuje decyzje 0 sprzedazy lokali w drodze przetargu lub zawieszeniu sprzedazy
albo wylaczeniu tych lokali ze sprzedazy.

9. Przy sprzedazy ratalngl pierwsza rata nie moze by¢ nizsza niz 30 % ceny nabycia, po
zastosowaniu bonifikaty.

Rozdziat 4
Zasady zbywania nieruchomosci gminnych
§4

1. Przy sprzedazy nieruchomosci rolnych niezabudowanych stosuje Sie prawo
pierwokupu, jezeli dzierzawa nieruchomosci rolngj byta zawarta na okres dtuzszy niz
trzy lata lub trwata faktycznie przez okres, co najmnigj dziesicciu lat.

2. Z wylaczeniem przypadkow okreslonych w ustawach oraz 8§ 3 i 4 ninigjszej uchwaty
sprzedaz nieruchomosci gminnych odbywa si¢ w drodze przetargu. Formy i warunki
przetargu okresla Wojt.

3. Zwalnia si¢ z obowiazku sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci zabudowane,
jezeli sprzedaz nastepuje na rzecz osoby, ktéra spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) jest na podstawie pisemng umowy dzierzawy posiadaczem zaleznym
nieruchomosci przeznaczonegl do sprzedazy zawartel na okres diuzszy niz 10
lat,
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2) za zgoda wiasciciela nieruchomosci i na wiasny koszt dokonata w okresie
dzierzawy zabudowy nieruchomosci obiektem budowlanym trwale
Zwiazanym z gruntem i nie majacym charakteru tymczasowego obiektu
budowlanego w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane, jezeli zabudowa zostata dokonana w oparciu 0 pozwolenie na
budowg wydane dzierzawcy przez wiasciwy organ.

4. Sprzedaz nieruchomosci opisanych w ust. 3 nastepuje przy uwzglednieniu
nastepujacych zasad:

1) ceng sprzedazy ustala Wojt w wysokosci nie nizszej niz ustalona w operacie
szacunkowym wykonanym przez rzeczoznawcg majatkowego,

2) napoczet ceny nabycia zalicza sig wartos¢ w petngj wysokosci wybudowane-
go ze srodkow wiasnych obiektu budowlanego, w ktérym mowaw ust. 3
pkt.2,

3) nabywca ponos koszty przygotowania do sprzedazy zwiazane z
przeniesieniem prawa wiasnosci nieruchomosci.

§5

1. Oddanie nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie wieczyste moze nastapic, jezeli
wymaga tego interes Gminy, aw szczegolnosci, jezeli nieruchomos¢ ta ma by¢
zabudowana w okreslony sposob i w okreslonym terminie.

2. Decyzje w sprawie oddaniaw uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowe
podejmuje Wdjt.

3. Z wylaczeniem przypadkow okreslonych w ustawach oraz 8 3 i 4 ninigjszej uchwaty
oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej nastgpuje w drodze
przetargu.

4. Z tytutu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego pierwsza optata wynos 25 %
ceny nieruchomosci gruntowe.

5. Wojt moze udzieli¢ bonifikaty od optaty okreslongl w ust. 4 stosujac stawke 15%,
jezeli nieruchomos¢ bedaca przedmiotem uzytkowania wieczystego:

a) zabudowana jest urzadzeniami infrastruktury techniczng stuzacymi celom
publicznym,

b) przeznaczona jest na dziatalnos¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna,
lecznicza, oswiatowa, wychowawcza, sportowa, badawczo-rozwojowa, na cele
niezwiazane z dziatalnoscia zarobkowa.

Rozdziat 5
Zasady zamiany, darowizny oraz nabywania nieruchomosci przez Gmine
§6

1. Gmina moze nabywa¢ prawa do nieruchomosci stanowiacych wiasnosc lub
pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych i prawnych w drodze
umow kupna, zamiany, darowizny, zrzeczenia, nieodptatnego przejecia lub w innych
formach przewidzianych prawem, w zwiazku z:

a) koniecznoscia realizacji zadan wiasnych,
b) obowiazkami wynikajacymi z przepisbw szczegolnych.

2. Warunki nabycia nieruchomosci ustala si¢ w drodze rokowan, aw przypadkach
szczegOlnie uzasadnionych potrzebami gminy nabycie nieruchomosci moze nastapi¢ w
drodze przetargu.

3. Udzial w przetargu badz rokowaniach moze by¢ podjety, jesli planowana transakcja ma
pokrycie w budzecie gminy.
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Rozdziat 6
Zasady wynajmowania lokali uzytkowych
§7

1. Lokale uzytkowe moga by¢ oddane w nagjem lub dzierzawe. Miesigczna stawka
czynszu ustalona jest w drodze przetargu.

2. Warunki przetargu, wysokos¢ wywotawczych stawek czynszu, tresci umowy ngjmu

lub dzierzawy ustala Wojt.

. Wijt moze z gory okresli¢ rodza] dziatalnosci gospodarczej w lokalu uzytkowym
informujac o tym w ogtoszeniu o przetargu. Wnioski w tej sprawie moga sktada¢
wiasciwe Komige Rady oraz jednostki pomocnicze i organizacyjne Gminy.

4. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wyngjem lokalu poprzez wytaczenie go
spod przetargu. Wytaczenie wymaga opinii Komigji Rozwoju Gospodarczego,
Budzetu, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska. Brak stanowiska Komisji po 14 dniach od
Ztozenia wniosku uznaje Sig za réwnoznaczne z opinia pozytywna.

w

5. W przypadku niezgodnej ze stanowiskiem Wajta opinii wiasciwej Komigji, opini¢

w tej sprawie wyraza Rada Gminy.
6. O wysokosci wzrostu stawek czynszowych lokali uzytkowych decyduje Wojt.
7. W uzasadnionych przypadkach Wéjt moze zwolni¢ z czynszu za wynajem lokalu.

Rozdziat 7
Zasady wydzierzawiania, najmu i uzytkowania nieruchomosci
§8

1. Nieruchomosci stanowiace wiasnos¢ Gminy moga by¢ wynajmowane, wydzierzawiane

lub oddane w uzytkowanie na okres do 10 lat
2. Nieruchomosci moga by¢ wydzierzawiane, wynajmowane lub oddane w uzytkowanie

na czas dtuzszy niz trzy lataw formie bezprzetargowsy:

a) organizacjom pozytku publicznego na cele prowadzonel dziatalnosci
statutows,

b) osobom fizycznym i osobom prawnym prowadzacym dziatalnosé
charytatywna, opiekuncza, kulturalna, oswiatowa, sportowa, turystyczna lub
wychowawcza na cele niezwiazane z dziatalnoscia zarobkowa,

c) narzecz podmiotow realizujacych cele publiczne, dia ktérych s3 to cele
statutowe wymienione w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

d) dotychczasowemu dzierzawcy, ktory dzierzawiona nieruchomos¢ zabudowat
za zgoda gminy,

€) narzecz wiasciciela badz uzytkownika wieczystego nieruchomosci przylegts,
jesli nieruchomos¢ gminna nie moze by¢ zagospodarowana odrgbnie.

f) nawybudowanie obiektow infrastruktury technicznej

3. Upowaznia si¢ Wojta do ustalania stawek czynszu dzierzawnego, w przypadku
wydzierzawiania, ngimu i oddanie w uzytkowanie.

a) stawki czynszu dzierzawnego za nieruchomosci gruntowe wydzierzawione
w drodze bezprzetargowej nie moga by¢ zmieniane czescig jak raz w roku,
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b) dzierzawcdw gruntéw odtogowych powyzej 2 lat zwalnia Sie z optat
dzierzawnych przez dwa pierwsze lata trwania dzierzawy,

C) upowazniasie Wojta do wydzierzawienia gruntéw po obnizonej stawce
czynszu dzierzawnego (az do catkowitego zwolnienia) w przypadku braku
Zainteresowania dzierzawa.

4. Dotychczasowemu dzierzawcy lub najemcy przystuguje pierwszenstwo do zawarcia
umowy na kolegjny okres, jezeli wywiazat Si¢ z postanowien umowy, ztozy wniosek
przed jg wygasnigciem, a zawarcie umowy nie bedzie sprzeczne z interesem gminy.

Rozdziat 8

Postanowienia koncowe

§9
Decyzje w sprawie ustaleniawarunkOw zbycia, nabycia, zamiany, ngjmu, dzierzawy,
uzyczenia, oddania nieruchomosci w uzytkowanie podejmuje Wéjt w oparciu o ustawe oraz
niniejsza uchwale.

§10

Koszty opracowania dokumentacji niezbednej do zbycia nieruchomosci oraz koszty
notarialne i sadowe zwigzane z zawarciem umowy — traktowane jako koszty przygotowania
do sprzedazy — ponosi nabywca.

§11

1. Nabywca, nawniosek, ktérego przeznacza si¢ lokal lub nieruchomos¢ do sprzedazy, w
drodze bezprzetargowej obowiazany jest do wptacenia zaliczki na pokrycie kosztow
przygotowania dokumentacji do sprzedazy, na warunkach okreslonych w odrebne)
umowie.

2. Zdiczka nie podlega zwrotowi w przypadku nie dojscia do zawarcia umowy z winy
whnioskodawcy.

§12

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§13
Traci moc uchwata Rady Gminy w Dziadowe] Ktodzie nr X11/82/99 z dnia 15 listopada 1999
roku w sprawie zasad udzielania bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowiacych wiasnos¢ Gminy Dziadowa Kloda

§14
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego i
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia

PRZEWODNICZACY
RADY GMIY

EUGENIUSZ WIECZOREK
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