UCHWALA Nr 1V/26/03
RADY GMINY W DZIADOWEJ KLODZIE
z dnia 28 lutego.2003 r.

w sprawie:  ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Napodstawie art. 18 ust. 11 2 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Dz. U. Nr 142 poz. 1591) oraz art. 6 i art.
21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733) Rada Gminy w Dzia-
dowe Ktodzie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogdlne
§1

Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkanio-
wego zasobu Gminy Dziadowa Ktoda

§2.
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego” (Dz. U. Nr 71, poz. 733) zwana jest w niniejszej uchwale

ustawa.
§3.
1. Mieszkaniowy zasbb Gminy Dziadowa Ktoda tworza lokale okreslone w art. 20 ust. 1
ustawy.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dziadowa Kloda wchodza nastepujace rodzaje
lokali — mieszkalne i zamienne — okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 4 i 6 ustawy.

3. Wojt Gminy wyznacza z mieszkaniowego zasobu gminy lokale, ktére po oproznieniu be-
da oddawane w nagjem jako lokale socjalne, o ktérych mowaw art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy.

§4.
Wynajmujacym lokale mieszkalne, zamienne i socjalne jest Gmina Dziadowa Ktoda repre-
zentowana przez Wojta Gminy lub podmiot przez niego upowazniony.(w tym zarzadca)

§5.

Za dochdd uwaza sie¢ sume wszystkich dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego osia-
gnigtych w trzech kwartatach poprzedzajacych termin, w ktérym rozpatrywany jest wniosek.
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Rozdziat |1

Zasady gospodar owania mieszkaniowym zasobem Gminy Dziadowa Kloda.

§ 6.

1. Gmina gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale mieszkalne
mieszkancom posiadajacym state zameldowanie na terenie gminy Dziadowa Ktoda przy-
najmniej przez okres ostatnich 10 lat.

2. W wyjatkowych przypadkach Wojt Gminy moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy naj-
mu z innymi osobami niz okreslone w ust. 1 o ile jest to uzasadnione interesem spotecz-
nosci lokalne.

Rozdziat |11

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskoéw w najem lokali mieszkalnych.

§7.

1. Zatatwianie spraw ngimu lokalu mieszkalnego rozpoczyna si¢ od ztozenia wniosku 0 na-
jem lokalu mieszkalnego. Tryb skiadania wniosku oraz miejsce jego ztozenia okresla
Wojt Gminy.

2. Do prowadzenia spraw zwiazanych z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego zo-
bowiazany jest Wojt Gminy lub podmiot przez niego upowazniony. (w tym zarzadca)

§8.
Sposdb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkal-
nego jest jawny. Jawny jest tez sposdb wyboru osdb, z ktérymi umowy najmu powinny by¢
zawierane. Jawnos¢ postepowania ma na celu realizacjg kontroli spoteczne.

Rozdziat IV

Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawar cia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§9.
Za 0soby spetnigjace warunki do otrzymania lokalu mieszkalnego z zasobu gminy, uznaje Sig
osoby zamieszkujace w lokalach, w ktérych na osobe przypada mniej niz 5 m* powierzchni
mieszkalngj i ktorej dochody brutto z gospodarstwa domowego w okresie poprzedzajacym
trzy kwartaty od daty ztozenia wniosku nie przekroczyty 150% najnizszej emerytury w go-
spodarstwach jednoosobowych [ub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wielooso-
bowych.

§ 10.
1. Najemca lokalu socjalnego z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy moze zosta¢ wytacznie
0s0ba, ktéra nie ma tytutu prawnego do lokalu i ktérej dochody brutto na osobe z gospo-
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darstwa domowego w okresie poprzedzajacym trzy kwartaty, od daty ztozenia wniosku,
nie przekroczyty 100% najnizsze] emerytury w gospodarstwach jednoosobowych [ub 50%
najnizsze] emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. W przypadku orzeczenia przez sad o uprawnieniach do lokalu socjalnego umowg na lokal
socjalny zawierasi¢ w pierwszej kolejnosci.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na 3 lata.

811
Najemca lokalu zamiennego moze by¢ wyltacznie osoba, ktorej dotychczasowy lokal zostat
uznany za niemieszkalny albo zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remontu kapitalne-
go badz rozkwaterowania z uwagi na zty stan techniczny, albo utracita lokal w wyniku kleski
zywiotowej lub katastrofy budowlanej.

812.
Wynajmujacy powinien w pierwszej kolejnosci zaproponowac zawarcie umowy najmu lokalu
stanowiacego wiasnos¢ gminy z najemcami:

a) zajmujacymi czesé lokalu wspélnego, ktdrym przypada mnigj niz 10,0 n? po-
wierzchni mieszkalngj na 1 osobg uprawniona, na zwolniona czes¢ lokalu we
wspolnym sktadzie,

b) lokalu, na oprozniony lokal przylegly, ktéry nie spetnia warunkéw samodzielnego
lokalu mieszkalnego lub socjalnego

Rozdziat V

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierane na czas nieozna-
czony i 0 najem lokali socjalnych oraz sposdb poddaniatych spraw kontroli spoteczne.

§13.
1. Ustalenie 0sdb spetnigjacych kryteria zawarte w § 9, 10, i 11 nastepuje w formie wyka-
z6w

2. Wykaz sporzadza Wojt Gminy w sposob jawny i zapewniajacy ich spoteczna kontrolg
polegajaca na opiniowaniu przez Komisj¢ Mieszkaniowa wnioskOw 0sdb ubiegajacych si¢
0 Ujecie w wykazie oraz projektow wykazu.

Ostateczny wykaz osob ustala Wojt Gminy.

Warunki okreslonew 89, 10, i 11 musza by¢ spetnione w chwili otrzymania zawiadomie-
nia do zawarcia umowy najmu lokalu

> w

Rozdziat VI

Zamiany mieszkan

§14.
1. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemna zgoda wynajmuja-
cego,
2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jgf wyniku na osobg bedzie przypadac
mniej niz 50 m? powierzchni mieszkalnej lub gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi
gminy.
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§15.

1. Nawniosek najemcy wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokali, jezeli w wyniku takie)
zamiany wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyzszym standar-
dzie wyposazenia lub lokal o wigksze] powierzchni mieszkalnej.

2. Najemcy lokali, ktorzy posiadaja utrudniony dostep do swoich lokali za powodu warun-
kow zdrowotnych potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim, moga ubiegat
si¢ 0 zamiane obecnego lokalu na lokal, w ktérym utrudnienie w dostepie do lokalu nie
bedzie wystgpowac.

Rozdziat V11

Zwigkszenie mieszkaniowego zasobu Gminy Dziadowa Kloda
popr zez adaptacj ¢ lokali niemieszkalnych na lokale mieszkalne.

§ 16.
Mieszkaniowy zasdb gminy mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywania przez osoby fizyczne na
koszt wiasny adaptacji strychow, suszarni, pralni i innych pomieszczen niewchodzacych w
sktad juz istnigjacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych usytuowanych w obiektach stano-
wiacych wiasnos¢ Gminy Dziadowa Ktoda w celu wybudowania lub powigkszenia zajmowa-
nego mieszkania

817.
Adaptacja, o ktéref mowa w § 16, polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie, odbu-
dowie pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych lub kapitalnym remoncie
lokali mieszkalnych.

§18.
Obiekty budowlane i lokale przewidziane do wymienionych w § 17 robot budowlanych typu-
ja zarzadcy budynkow.

§ 10.
Po wytypowaniu obiektow budowlanych i lokali zarzadca musi uzyska¢ pozytywna opini¢
urbanistyczno-architektoniczna co do mozliwosci przeprowadzenia adaptaci.

8 20.
Wykaz obiektéw budowlanych i lokali, o ktérych mowa w § 19, przeznaczonych do inwesty-
cji budowlanych na koszt wiasny podawane beda do publicznej wiadomosci poprzez wywie-
szenie na tablicy ogtoszen w budynku Urzedu Gminy Dziadowa Ktoda i w siedzibie zarzadcy
budynku.

8§21
Uzyskanie pozwolenia na udostgpnienie obiektu budowlanego lub lokalu z przeznaczeniem
na adaptacje musi by¢ poprzedzone ztozeniem wniosku 0 uzyskanie decyzji o pozwolenie na
budowe. Tryb sktadania wniosku oraz miejsce ztozenia okresla ustawa — Prawo budowlane.
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§22.
Wybor 0sdb, ktdre otrzymaja uprawnienie do ztozenia wniosku o udostgpnienie obiektu bu-
dowlanego lub lokalu dokonuje Wojt Gminy.

§23.
Na podstawie uzyskanego uprawnienia oraz wymaganych ekspertyz i projektow technicznych
okreslonych w rozdziale 4 art. 28, 29, 30, 31, 32 ustawy — Prawo budowlane osoba wymie-
niona w 8 22 zawiera z zarzadca umowe 0O udostgpnienie obiektu budowlanego i lokalu z
przeznaczeniem na adaptacje.

8§24,
W zawartej umowie powinny by¢ okreslone w szczegolnosci warunki udostepnienia obiektu
budowlanego i lokalu do adaptacji, a takze wzajemne obowiazki inwestora i zarzadcy oraz
stosowane rozliczenia z tym zwiazane.

8§ 25.
Po zakonczeniu rob6t adaptacyjnych komisyjnym odbiorze lokalu inwestor, z ktorym zawarto
umowe na udostepnienie obiektu budowlanego Iub lokalu, otrzymuje od Wojta Gminy zgode
na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Rozdziat V111

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wystapily po smierci najemcy.

8§ 26.
Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowg najmu lokalu stanowiacego wiasnos¢ gminy ze
zstepnymi, wstgpnym rodzenstwem osobami przysposobionymi najemcy, ktérzy pozostali w
lokalu po wyprowadzeniu gtdbwnego najemcy, jezeli ten ngjemca:
a) przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktdrego nie uzyskat tytutu prawnego,
b) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwiazku matzenskiego,
C) uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktérym —w przypadku przekwaterowa-
nia wszystkich osdb uprawnionych przypadatoby na cztonka gospodarstwa domo-
wego mnigj niz 5 m” powierzchni mieszkalnej.

§27.
Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowg najmu lokalu stanowiacego witasnos¢ gminy z 0so-
bami, ktore nie wstapity w stosunek najmu po smierci ngjemcy, jezeli zamieszkiwaty z nim
przez okres co najmniej 10 lat.
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Rozdziat | X
Postanowienia koncowe.

§28.
Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowy najmu z osobami, ktore przed wejsciem w zycie
uchwaty uzyskaty pozwolenie na adaptacje lokalu niemieszkalnego na mieszkalny.

§ 29.
Traci moc Uchwata Nr XX XV1/224/02 Rady Gminy Dziadowa Ktoda z dnia 30.08.2002 r. w
sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy.

§ 30.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3L
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Eugeniusz Wieczor ek
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